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1 YHTEENVETO, SUOSITELLUT LISATUTKIMUKSET JA MUUT JAT KOTOIMENPI-

TEET

Tassé arviossa on kaytetty Liike- ja palvelukiiatén kuntoarvioijan ohjeessa esitettya ni-
mikkeistod. Raportin otsikointi ja kasittelyjarjgstmukailevat ovat ohjekortin mallisisallys-
luetteloa.

Kuntoarvion lahdetietoina ja mallina kaytettiin RIB-11086 Liike- ja palvelukiinteiston
kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohtedwytifgnnetta, kuntoa ja kayttéd. Rapor-
tissa esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoinestd@pjd kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustdiden karkeat kustannusarviotsaetty raportin PTS-ehdotuksissa. Perus-
korjauksen tarkempi kustannusarvio on esitetttekissa 1. Liitteessa 2 on kohteesta tarkas-
tuksien aikana otettuja valokuvia seka tilaajalégpahjasta saatuja valokuvia.

Raportin PTS-o0sa on kuntoarvioijien ehdotus kistiim kunnossapitosuunnitelmaksi. Ra-
portissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilanoksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin.
Kiinteistonomistajan tulee selvittda ja ottaa nerhioon laatiessaan lopullista korjausoh-
jelmaa.

Kuntoluokka kuvaa paanimikkeen kuntoa ja sen katgpeen kiireellisyytta. Jarjestelmén
paanimikkeen alla olevan yksittdisen tarkaustusk@mikunto voi poiketa yleiskuntoluokas-
ta. Luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen kwsta. Vaikka kuntoluokka olisi arvioitu
korkeammaksi, peruskorjauksen yhteydessa voi allpeen uusia myds ko. rakennuksen
osa.

Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kukegetai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessausinuinen 6...10 vuoden
kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion laatijan yhteystiedot:
Insindoritoimisto Karjalainen Oy
Keskuskatu 17-19, 2. krs
76100 Pieksamaki
puh (015) 488 911

Yhteyshenkilo:
Pertti Karjalainen, puh 0400 373 113
sahkoposti: pertti.karjalainen@karoy.fi

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
76100 Pieksamaki etunimi.sukunimi@karoy.fi
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Kiinteistotarkastus suoritettiin 11.6.2015. Rakeksan kuntoa arvioitiin aistinvaraisesti il-
man lisdvarusteita, rakenteita avaamatta tms. Ralsta tarkasteltin myds ulkoapain, mut-
ta esim. katolla ei kayty. Tarkastuksen suorittiR&tPertti Karjalainen ja DI Riikka Karja-
lainen. Tarkastuksessa oli lasnd myds Suonenjogoukeyin kiinteistoesimies Ari Hyténen.
Riikka Karjalainen kavi Ari Hytdsen kanssa kiintéissd myos 24.6.2015. Tarkastuksissa ei
ollut lasna Ivi- tai sdhkdasiantuntijoita.

1.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset tomenpiteet

Akuutteja toimenpiteita ovat vesikaton vuotokohtjameikien korjaaminen, pihan kallistus-

ten korjaaminen rakennuksen lansipuolella, sademeshjaus rakennuksesta poispain, lu-
miesteiden asentaminen paasisdankaynnin katokaeahkgnnuksen valittomassa laheisyy-
dessa olevan puuston poisto. Tulee myo6s selviftgapukeittéssa olevan vesijohdon jaa-
tymiseen ja tehda tarvittavat korjaukset. Liséksimmaisen kerroksen wc- ja suihkutilojen
pintamateriaalit ja tarpeen mukaan vesikalusteleetuusia. Tulisijojen ja hormien kunto

tulee tarkistaa vuosittain.

Rakennuksen julkisivut ovat huonossa kunnossa,imhisgilee ja lohkeilee ja puuosat ovat
osittain lahoja. Julkisivuverhoukset uusitaan jaheeksen alle lisataan tuuletusrako vii-
meistaan peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksen toisen kerroksen asunto on talla hétikarastokaytdssa. Vaikka kayttotar-
koitus ei muuttuisikaan, tulee asunto remontoidsumossa on nakyvissa useita kosteus-
vaurioita, ikkunat ovat alkuperaiset eikd asunttearemontoitu vuosikymmeniin. Huono-
kuntoinen asunto vaikuttaa myds mm. rakennuksendemubsien sisdilman laatuun.

Rakennuksen sisdilma tulee tutkia vuoden 2015 aik&wsteusmittaukset, asbesti yms.
haitta-ainekartoitus, rakenteiden lisatutkimuksatytulee tehda vuoden 2016 aikana.

Tutkimustulosten perusteella voidaan maarittaagengauksen laajuus ja sen toteutusaika-
taulu. Peruskorjauksen voidaan nykyisten tietojerugteella arvioida sijoittuvan viimeis-
taan 3...10 vuoden paahan. Peruskorjauksessa rakkoratan vastaamaan nykyajan kri-
teereitd ja maarayksia. Nailla toimenpiteilla rakeksen kayttdikd on 30 vuotta. Korjaukset
tulee tehda vanhaa rakennusta kunnioittaen jalkapexainen tyyli sailyttaen.

Vaikka rakennusta ei peruskorjattaisi kokonaaregulakennuksen vesikatto ja julkisivut
uusia, alapohja aukaista ja korjata, jarjestaankainto ja korjata 2. kerroksen asunto 3..10
vuoden kuluessa.

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitoimenpiteista ja lisatutkimustarpeista
1.2.1 Yhteenveto kunnossapitotoimenpiteista

Akuutit kunnossapitotoimenpiteet:
- vesikaton vuotokohtien korjaaminen

- pihan kallistusten korjaaminen /sadevesien ohjakemuksesta poispain
- lumiesteiden asentaminen sisaantulo katokseen

- puustonpoisto rakennuksen laheisyydesta, puut 3 kpl

- ensimmaisen kerroksen wc- ja suihkutilojen uusimine

- selvittaa miksi apukeittion vesijohto jaatyy jadéhtarvittavat korjaukset

Pakolliset lisatutkimukset:
- sisailmatutkitus
- kosteuskartoitus
- asbesti
- rakenteiden, kaytettyjen materiaalien jne. tarkematkiminen

Laaja peruskorjaus 3...10 vuoden kuluessa:
- tarkemmat toimenpiteet selvidvat lisdtutkimusterupteella
- vesikatteen ja ruoteiden uusiminen
- julkisivuverhouksen uusiminen ja tuuletuksen jdgesinen julkisivupaneelin ja hir-
sirungon valiin
- sokkelien ja perustusten tarkastus ja kunnostus
- alapohjan aukaisu ja sen rakenteiden uusiminetettilksen jarjestaminen, eristami-
nen, eloperéisen aineiksen poistaminen
- vadlipohjan ja ylapohjan aukaisu ja korjaus
- pintamateriaalien uusiminen
- kalusteiden ja varusteiden uusiminen
- LVIA-jarjestelmien uusiminen
- sahkojarjestelmien uusiminen
- lammitysjarjestelman uusiminen
- esim. maalampo ja vesikiertopatterit
- toisen kerroksen asunnon korjaus

Vaikka laajaa, koko rakennusta kasittdvad peruaketa ei tehtdisi, seuraavat korjaustoi-
menpiteet on tehtdva joka tapauksessa 3..10 vdadeassa:

- julkisivujen uusiminen

- vesikaton uusiminen

- alapohjan korjaus

- ilmanvaihdon jarjestaminen

- toisen kerroksen asunnon korjaus

Peruskorjauksen tarkempi kustannusarvio on esiigtgessa 1.

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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1.2.2 Piha-alueteiden ja aluerakenteiden PTS-ehdotus

Piha-alueiden kallistukset tulee korjata valittoth&eulurakennuksen lansipuolella eli p&aa-
sisaankaynnin seka keittion kohdalla. Maanpintét&agepaarakennukseen pain, joka yhdes-
sa puutteellisen salaojituksen ja pintavesivienminidi kanssa aiheuttaa ongelmia rakennuk-
sen kuivatukselle.

Kustannusarvio: 5.000 €

Peruskorjauksen yhteydessa tulee tarkistaa aluern rakenteet, kuten leikkivélineet, ur-
heilukentét jne. sekd muun piha-alueella olevarsfmrukunto.

1.2.3Rakennustekniikan PTS-ehdotus

Akuutit:
- Vesikaton korjaaminen, kustannusarvio 2.000 €
- lahot ja vaurioituneet ruoteet yms. puuosat uusitaa
- reikien kittaus
- Rakennuksen valittomassa laheisyydessa olevat(Buigl) tulee kaataa valittomas-
ti, kustannusarvio 1.000 €
- Lumiesteiden asennus paasisdankaynnin katoksestankwsarvio 800 €
- Ensimmaisen kerroksen wc- ja suihkutilojen uusimijri@istannusarvio 8.000 €

3..10 vuoden kuluessa peruskorjaus:
- kustannusarvio 900.000 €

- koulurakennuksen taydellinen peruskorjaus, jossdaan mm. vesikatto, julkisivut,
rakenteita, pintamateriaalit, ikkunat, ovet, gahko- ja lammitysjarjestelmat

Tarkemmat toimenpiteet selvidvat lisatutkimusterupteella. Peruskorjauksen suunnittelun
yhteydesséa maaritellaan tarkasti uusittavat, kiayat ja saastettavat osat. Peruskorjaus tu-
lee tehda vanhan rakennuksen tyylia kunnioittaelkugeraista tulee pyrkia saastamaan
mahdollisuuksien mukaan. Tallaisia ovat esim. vapdattouunit ja erikoiset rakenteelliset
ratkaisut, kuten luokkatiloissa nakyvissa olevdkipa

1.2.4LVIA-jarjestelmien PTS-ehdotus

Apukeittion vesijohdon jaatymisen syyt tulee séfatja korjata valittomasti. Muita tarpeel-
lisia korjauksia tehdaan vikojen ja tarpeiden ilmaassa.

Jarjestelmat uusitaan padosin kokonaan peruskegawhteydessa. Viemarit, vesijohdot ja
vesikalusteet on uusittava. Lammitysjarjestelm&daunyos uusia. Sopiva jarjestelmé on
esim. maalampo ja vesikiertopatterit.

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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Rakennuksen ilmanvaihto tulee uusia peruskorjaukgeeydessa. Keittion uusittu iv-
jarjestelmé tulee yhdistda rakennuksen muiden agmenvaihtojarjestelmén kanssa. Ra-
kennusta tulee tarkastella kokonaisuutena. Muusskstulee huomioida mm. keittion ole-
massa oleva ilmanvaihto seka korvausilman ottda jeéltytddn sisailmaongelmilta. Piha-
alueiden korjauksen yhteydessé salaojien olemdsstarkistetaan ja ne kunnostetaan tar-
peen vaatiessa. Rakennuksen ympaérille lisatadovestikaivot.

1.2.5 Sahkojarjestelmien PTS-ehdotus

Tarpeellisia korjauksia tehdaan vikojen ja tarpeidmaantuessa. Jarjestelmat, johdotukset,
paakeskus yms. uusitaan kokonaan viimeistaan penasksen yhteydessa.

1.3 Lisatutkimukset ja selvitykset

Rakennuksen sisdilmasto tulee tutkia vuoden 20d&nai Lisaksi viimeistdan vuonna 2016
tulee tutkia tarkemmin rakennuksessa kéaytetyt neatht;, tehda asbesti yms. haitta-
ainekaroitukset, kosteusmittaukset sekd aukaidtake talon rakenteita. Tulosten peruteel-
la voidaan maatritella peruskorjauksen aikataubajiempi sisalto.

Muita mahdollisia lisatutkimuksia ja selvityksia bstattu alla:

- energiakatselmus

- sisdilmaston kuntotutkimus

- kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistojen kuntotirtius

- sahkojarjestelmien kuntotutkimus

- haitta-aineslevitys (asbesti ja pcb ym.)

- kuntoarvion lahtttietojen tdydentaminen esim. ginsten ja selostusten tietojen ko-
koaminen tai paivittdminen

- julkisivujen ja katon kattava tarkastus esim. niastetta kayttamalla

- rakenteiden sisapuolisen kunnon selvittdminen tanyalla/rakenteita aukaisemalla

- vanhojen maalityyppien tunnistaminen kokein taplaboriotutkimuksin

lampobvuotojen etsinta infrapunamittauksella taipékameralla

Liséksi voidaan selvittaa:

- piillossa olevat rakenteet ja laitteistot

- maassa tai ndkymattomissa olevat putket ja kaapelit
- betonirakenteet

- talotekniikkajarjestelmat

- erilaiset sisédilmasto-ongelmat

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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www.karoy.fi



Insinddritoimisto Karjalainen Oy

2 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1 Kiinteiston perustiedot

Kohde Suonenjoen kaupunki

Lempyyn koulu
Koulurinteentie 2
77600 Suonenjoki

Rakennustyyppi koulurakennus, 2 kerrosta ja ullakko
Valmistumisvuosi 1925

Piharakennus varasto ?, kontti ?

Peruskorjaus -

Remontit Useita

Tilavuus 1820 rh

Kerrosala 468 M

Asunnot 1 kpl (2. kerroksessa, kaytetdan vanast

2.2 Korjaushistoria

Tehdyt remontit/korjaukset (vuosiluvut tilaajaltajrakoitsijoilta jne. saatuja arvioi-
ta/perimatietoa):

Eteisen lattia korjattu v. 2012

Ensimmaisen kerroksen opetustila 1 lattian konjau012

Keittion viereisen lisdosan (tuulikaappi, siivouskero) lammaoneristys v. 2012
Maanpinnan kallistuksia muokattiin vuonna 2008tgatesi ei enda virtaisi rakennuksen
alle (keittion kohta)

Keittion 1V-kone v. 2003, myds keittiokoneita uusit

Keittion lattiaa korjattu 2000-luvun alkupuolellBerimatiedon mukaan lattian kantavia
hirsia ja alapuolen laudoitusta ei uusittu. Hiweat todennakdisesti maata vasten.

2. kerroksen etelasiipi otettu opetuskayttoon W12fa silloin uusittu ikkunat, pintama-
teriaalit, we-tilat, sahkoistyksia, valaistus sdikétty turvavalaistus

sahkopaédkeskus ja alakerran sahkoistyksia uusit@84

2.3 Asiakirjaluettelo

viimeisimmat ajantasa-piirustukset (pohjat p. 22001, julkisivu 1 ja 2 p. 25.3.2001)
detalji 1. kerroksen kaytavan lattian uudesta redesta p. 26.3.2012
valokuvia alapohjasta

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1 Alueosat

Alueen varusteet

Leikkivalineet, urheilukentat ja niiden rakenteedéttiin silmamaaraisesti
kunnossa oleviksi.

Alueen rakenteet

3.2 Talo-osat

3.2.1 Perustukset

Maanpinta viettdd paarakennusta kohden kohdenplaoigila eli paasisaan-
kaynnin ja keittion kohdalla.

Kuntoluokat:
Maanpinnan kallistukset rakennuksen lansipuolelth
Piha-alueet, leikkivalineet, urheilukentét jne. 3

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueiden kallistukset ja maanpinnan muotahgelma-alueilla tulee kor-

jata valittomasti. Taydellisen peruskorjauksen yte&ssa piha-alueiden ja va-
rusteiden toimivuus seké kunto tarkastetaan jaakaa tarvittaessa. Suunnit-
telussa tulee huomioida parkkialueet, pihatiet, mpaaankallistukset raken-

nuksien kohdalla jne.

Perusmuurit, sokkelit, anturat

Alapohjat

Sokkelit kived, paitsi keittion eteisen kohdallatdma. Sokkelia on korjattu
osaksi betonoimalla. Kiviperustuksien alle on ykeehty kiviarina. Kanta-
vien valiseinien perustukset ovat osaksi betorsay&lokuvat.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittémid toimenpiteita. Peruskorjauksen yhtesst perusmuurien ja sok-
kelien kunto tulee tarkistaa ja tarvittaessa karjat

Alapohjat ovat puurakenteisia ns.rossialapohjikk8bn tuuletusaukoista se-
k& rakennuttajalta saaduissa valokuvissa naky, a#dohjan tuuletustila on
matala ja taynna kivia seka aikaisempien alapokgajaustdiden rakennusjat-
teitd. Lattiat on paaosin avattu ja tehty korjaakg$tteisen ja luokkahuoneen
alapohjaan on valettu betonilaatta, jonka paalidrgenteinen alapohja tuet-

Keskuskatu 17-19 2.krs
76100 Pieksamaki

Puh.(015) 488 911
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3.2.2 Rakennusrunko

tu. Muualla alapohjapohjan puurakenteet on tueittiek paalta tai osa mah-
dollisesti maata vasten. Lattiat ovat painuneesjan. eteisen lattia narisee.

Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:

Alapohja tulee aukaista kokonaan viimeistaan pemaitksen yhteydessa, la-
honneet puuosat uusia, perustukset korjata jadlisédpohjaan tuuletustila
(~600-800mm). Alapohjaan ja sen ala olevaan tustdéan ei saa jaada or-
gaanista-ainesta.

Kantavat véliseinat

Portaat

Valipohjat

Kantavat valiseinat hirsirakenteisia. Paaosin kgsa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Kunto tarkistetaan karjataan peruskorjauksen
yhteydessa.

Puurakenteiset sisaportaat narisevat hieman, rautbmuuten kunnossa. Ra-
kennuksen ulkopuolella olevat, 2. kerroksen poisstiana toimivat metalliset
kierreportaat ovat maalipintaa lukuunottamatta kssa.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:

Ei valittbmia toimenpiteitd. Peruskorjauksen yhtessk portaat ja niiden ra-
kenteet korjataan/uusitaan. Uusien poistumistiguen tulee sopia talon tyy-
lin.

Valipohja on puurakenteinen. Paakannatin on puukehka on nakyvissa 1.
kerroksen tiloissa. Valipohja on painunut hiemaniten muita vaurioita ei ha-
vaittu.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteita. Peruskorjauksen yhtessh valipohja aukaistaan
ja tutkitaan tarkemmin. Uusitaan/korjataan taresisa.

Keskuskatu 17-19 2.krs
76100 Pieksamaki
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3.2.3Julkisivu
Ulkoseinat

Ikkunat

Ulko-ovet

Ulkoseinissa on kantava hirsirunko. Julkisivuissavaaka- ja pystypanelointi.
Maalaukseen on kaytetty eri maalityyppeja (esineksi- ja 6ljymaalia) ja
maalikerroksia on useita. Maali hilseilee ja kutuiukoko rakennuksesta. Ete-
l&apuoli on huonoimmassa kunnossa. Keittion viereis@jennuksen, jossa si-
jaitsee tuulikaappi ja siivouskomero, maalipintg@gnelointi ovat kunnossa.

Kuntoluokka 2
Kuntoluokka 4 (laajennus)

Toimenpide-ehdotukset:

Julkisivut tulee uusia viimeistaan peruskorjaukgbreydessa. Talldin koko
verhous uusitaan ja samalla ulkoseinaan lisatasettisrako paneloinnin alle.
Selvitetaan myos liséeristyksen tarve.

Ikkunoiden maalipinta hilseilee ulko- ja sisé&pirssa ja puuosat ovat huonos-
sa kunnossa. Osa ikkunoista on alkuperdisia punikka, osa uusittuja puu-
ikkunoita ja iv-konehuoneessa on puu-alumiini-ikkurkkunat ovat myds
tyyliltaan erilaisia.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittbmia toimenpiteita. Ikkunat uusitaan péaigauksen yhteydessa, tyy-
lin tulee olla yhdenmukainen ja talon tyyliin sogiv

Ulko-ovet ovat puurakenteisia ja ne ovat paaosimiossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteita. Ulko-ovet uusitaan pskorjauksen yhteydessa.

Ulkoseinan tikkaat

Talotikkaat ovat kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteita. Kiinnitykset ja kuntarkistetaan julkisivujen kor-
jaustdiden yhteydessa. Varusteet uusitaan perashkagn yhteydessa.

Keskuskatu 17-19 2.krs
76100 Pieksamaki
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3.2.4Ylapohjarakenteet
Ylapohja
Ylapohja on puurakenteinen ja paakannattajat oehtikakenteita, puuvasoi-
tus. Lampoeristeend on kaytetty kutteria ja pulsalllaa, pinnassa hiekka.
Ylapohja on painunut.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Peruskorjauksen yhtessh yldpohjan rakenteet
tarkistetaan ja korjataan tarpeen mukaan. Kaikkiest uusitaan.

Vesikatot
Vesikaton rakenteet ovat puuta. Vesikaton palkejasalioteissa nakyy kos-
teusvaurioita. Jiirit ja piipunjuuret ovat riskigilia kohtia vuodoille ja suu-
rimmat vauriot ovat niiden kohdilla.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:
Vaurioituneet tai lahot puuosat (ruoteet) uusitedlittomasti.

Peltikate
Nykyinen peltikate on alkuperdinen, konesaumatttika¢e. Ullakolla nakyy
useita vuotokohtia.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:
Katon vuotokohdat on kitattava valittomasti. Penrgkuksen yhteydessa pel-
tikate uusitaan.

Vesikourut ja -syoksyt
Syoksyt ovat paikoin tukossa. Pddoven katoksenu@urkallistukset on tar-
kistettava. Muualla on jalkakourut.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Vesikourut ja syoksyt tyhjennetédén ja tarkisteta@ahdollisten vuotojen va-
ralta. Ne uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

Kulkusillat ja kattotikkaat
Kulkusillat ja kattotikkaat ovat padosin kunnossa.
Kuntoluokka 3

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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Toimenpide-ehdotukset:
Varusteiden kunto ja kiinnitykset on tarkistettale uusitaan laajan perus-
korjauksen yhteydessa.

Lumiesteet
Rakennuksissa ei ole lumiesteitd. Vesikaton luregtspuuttuvat myos paa-
sisaankaynnin katoksesta.
Kuntoluokka -
Toimenpide-ehdotukset:
Paasisdaankaynnin katokseen asennetaan lumiesteet.

3.2.5Tilaosat
Sisdovet

Kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittdmia toimenpiteitd. Sisdovet uusitaan kannostetaan peruskorjauk-
sen yhteydessa.

Kevyet véliseinat
Pa&dosin kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitad. Uusitaan/korjataan ysmkorjauksen yhteydessa.

Alakatot
Alakatoissa on paaosin gyproc + akustolevyt javet kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Uusitaan/korjataan ysmkorjauksen yhteydessa.

Kulkurakenteet
Portaiden kaiteet, kasijohteet ymv. padasosin kasao
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Korjataan/uusitaamyskorjauksen yhteydessa.
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Hormit, kanavat, tulisijat

Rakennuksessa on useita alkuperaisia ponttbuuadjarineja. Osa niistd on
kaytdssa, osa on poistettu kaytosta. Niissa et plidllepain havaittavia vau-
rioita. Ponttduunit kannattaa sailyttaa.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Kaytdssa olevien tulisijojen ja hormien kunto tuteekistaa vuosittain. Pont-
téuunit kannattaa sailyttaa, vaikka niita ei kégsikdan ja kunnostaa perus-
korjauksen yhteydessa.

3.2.6 Tilojen pintarakenteet

Seinapinnat

Kattopinnat

Lattiapinnat

Huonetilojen seinissa on lastulevy ja ne ovat p@dlasnnossa. Wc- ja suihku-
tilojen seindpinnat ovat huonossa kunnossa.

Toisen kerroksen uusituissa opetustiloissa on to@ledisesti gyproc-levy ja
ne ovat kunnossa.

Suurin osa katoista on gyproc-levya, jonka paétie@sennettu akusto-levyt.

Ensimmaisen kerroksen kaytavassa ja opetustiléd bissnuovimatto, samoin
opettajienhuoneessa ja apukeittiossa ja keittidntilapsa. Opetustila 2:ssa on
lakattu puulattia. Lattiapinnat ovat melko hyvakaanossa.

Toisen kerroksen aulassa ja sen viereisessa ojgtsaton alkuperaiset, use-
aan kertaan maalatut puulattiat. Alemman tasonapbtroneessa, terveyden-
hoitajan/pienryhmatilassa, eteisessa ja opetustdoon muovimatto ja ne ovat
kunnossa. Myds wc:t ovat kunnossa.

Pintarakenteiden kuntoluokat:

Ensimmainen kerros

Suihku- ja we-tilat 1
Muut tilat 3
Toinen kerros

Aula ja opetustila 3
wc-tilat 3
Uusitut opetustilat 4
Asunto 1
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3.2.7 Piharakennukset

3.2.8 Porraskaytavat

Toimenpide-ehdotukset:
Ensimmaisen kerroksen suihku- ja wc-tilat on uasdt1..3 vuoden kuluessa.
Muut pintarakenteet korjataan/uusitaan peruskogank/hteydessa.

Luistelupukukoppina kaytettava kontti on kayttokainen. Suuri, alkuperai-
nen piharakennus on osittain painunut. Sen kattbyogissé kunnossa. Sovel-
tuu varastokayttoon.

Kuntoluokat:
Kontti 3
Piharakennus 2

Toimenpide-ehdotukset:
Korjataan tarvittaessa. Piharakennuksien tarpeeliga korjaustarpeet kartoi-
tetaan koulurakennuksen peruskorjauksen yhteydessa.

Porraskaytavan seinéat ja katto ovat kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Korjataan/uusitaan ymkorjauksen yhteydessa.

3.2.9Ullakko
Tiloista tulee poistaa tarpeettomat, palokuorms@évat tavarat.
Kattorakenteissa nakyy kosteusvaurioita.
Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset:
Ylimaaraiset tavarat on poistettava. Kattorakemeikunto tarkistetaan ja
vaurioituneet puuosat yms. rakenteet uusitaan. ERaippasennetaan kasijoh-
de.
3.2.10 Rakennusvarusteet
Kalusteet

Kiinteat kalusteet seké koulukalusteet ovat padkgimossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Kalusteet uusitaamyskorjauksen yhteydessa.
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Varusteet
Paaosin kunnossa.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittdmia toimenpiteitda. Varusteet korjataargil@an peruskorjauksen yh-
teydessa.

Keittio Keitti6 on remontoitu 2000-luvun alkupudgel jolloin sen lattiaa korjattiin ja
sinne liséttiin iv-koneisto. My0s keitton kalusteja laitteita on uusittu.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Uusitaan/korjataamyskorjauksen yhteydessa.

3.3 LVIA-jarjestelmien kuntoarvio

Varsinaista LVIA-kuntoarviota ei suoritettu. Rakesteknisen arvion suorittaja arvioi
jarjestelmia silmamaaraisesti.

3.3.1Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd saa kayttovetensa Lempyyn vesiosuuskanverkostosta ja jatevedet menevat
vesiosuuskunnan jatevesiverkostoon.

Lamminvesivaraaja sijaitsee tuulikaapin viereisdsgaisessa tilassa. Vaaraaja on 200 lit-
rainen 3 kW Jaspi ja se on asennettu v. 2012. Selaan olettaa olevan hyvassa kunnossa.

Apukeittiosta lattiarakenteissa siivouskomeroon evénvesijohto jaatyy joka talvi. Syyt tu-
lee selvittda ja tehda tarpeelliset korjaustoimiegpi

Toimenpide-ehdotukset:
Apukeittion vesijohdon jaatymisen syyt tulee sediat ja korjata valittomasti. Vesijohdot,
viemarit ja vesikalusteet uusitaan peruskorjaukgeaydessa.

3.3.2lImastointijarjestelmat

Keittiodn on lisatty koneellinen ilmanvaihto ja Ikbnehuone sjaitsee ullakolla. Wc-tiloissa
on koneellinen poisto. Korvausilma tulee joissatinissa korvausilmaventtiileista (2. ker-
roksen itasiipi) ja joissakin tiloissa rakenteid&pi. llmanvaihto on puutteellinen.
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Toimenpide-ehdotukset:

llImanvaihtojarjestelma uusitaan laajan peruskogaukyhteydessa. Rakennusta tulee tar-
kastella kokonaisuutena ja suunnittelussa tuleamimida jo olemassa oleva keittion V-
jarjestelma seka erityisesti riittdvan korvausilngmestaminen.

3.4 Sahkojarjestelmien kuntoarvio

Varsinaista sahkopuolen kuntoarviota ei suorite®akennusteknisen arvion suorittaja
arvioi sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelsilinamaaraisesti.

Kiinteistdssa on suorasahkolammitys. Tiloissa dmk8patterit ja lisdksi kaytetaan pontto-
uuneja. Sahkopatterien pintalampatilat nousevateiksi.

Jarjestelmia on uusittu ja korjattu tarpeen muk&simmaisen kerroksen osalta jarjestel-
mi& on uusittu laajemmassa méaarin 1984. Tallointiinsensimmaisen kerroksen kaytavas-
sa sijaitseva paakeskus. Toisen kerroksen jamestalusittin vuonna 2001, jolloin tiloja
otettiin opetuskayttoon. Talldin lisattin mm. tamalaistus. Vanhimmat laitteista ja johdois-
ta ovat arviolta yli 50 vuotta vanhoja (2. kerrakd@innostamaton asunto).

Sahko- ja telelaitteet, sekd johdotukset ovat vpaosin tyydyttavassa kunnossa. Kirja-
vuus, osittain mitoitukselliset puutteet, uudet raétet ja tekniikan vanhentuneisuus vaati-
vat sahkoélaitteistojen ja jarjestelmien perustetlliuusimista viimeistaan laajan peruskor-
jauksen yhteydessa. Nykyisia sahkolaitteistojaofadptuksia on vaikea hyddyntaa uusinta-

tyossa.

Piha- ja ulkovalaistuksessa on puutteita. Olemabsaat valaisimet ovat ehjia, mutta valai-
suteholtaan riittdmattomia. Valaistuksen ohjaumieni kunnolla. Ne uusitaan laajan perus-
korjauksen yhteydessa.

Autonlammityskotelot sijaitsevat ulkorakennukse@gbgssa. Niissé on vikavirtasuoja.
Vesijohto on varustettu lammityskaapelilla.

3.5 Energiatalouden arviointi

Kiinteiston veden- ja sdhkdnkulutustietoja ei oléttettavissa, joten arviota ei voitu suorit-
taa.

Pieksaméella 14.7.2015,
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